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TUUSULAN KUNTA

ASEMAKAAVAN SELOSTUS
ASEMAKAAVAKARTTA NRO 3616
PAIVATTY 8.5.2019

Asemakaavan muutos koskee:

Tuusulan kunnan

3. Kellokosken

korttelin 70175 tonttia R:no 3:2111
muodostuva uusi kortteli 7050

Kaavan nimi:
Hoylaajankuja 1

Laatija:
Tuusulan kunta, Kuntakehitys ja tekniikka, kaavoitusyksikko

Vireilletulosta ilmoittaminen: 21.3.2019
Kuntakehityslautakunta: 10.4.2019

Kaavaehdotuksen nahtavilldolo (MRL 65 §): 25.4.-8.5.2019
Hyvaksyminen: kuntakehityslautakunta

Voimaantulo:

Alueen sijainti:
Asemakaavan muutosalue sijoittuu Kellokosken lansipuolelle Hit-
saajan tyopaikka-alueelle.
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TIVISTELMA

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Kellokosken Hit-
saajantyopaikka-alueella sijaitsevaa kiinteistoa R:no 3:2111. Kaa-
varatkaisussa kiinteisto, joka on merkitty asuin-, liike-, toimisto- ja
teollisuusrakennustenalueeksi (ALT-1) seka ymparisto hairiéta ai-
heuttamattomien teollisuusrakennusten alueeksi (TY-3), muute-
taan asuin-, liike- ja toimistorakennustenalueeksi (AL), jolla on
kuntoutus- ja hoivakotitoiminta sallittu.

Kaavaratkaisu vahentaa tontin kokonaisrakennusoikeutta 23 k-m?
teollisuusalue merkinnan poistumisen myaéta (TY-3).

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia.
Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa hieman asuinrakennus-
oikeuden lisaantyessa, mutta arvonnousu on niin vahainen, ettei
kiinteiston omistajan kanssa tarvitse neuvotella maankayttosopi-
muksista.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty

tontin omistajan hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalto
on neuvoteltu hakijan kanssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa kuntoutus- ja hoiva-
kotitoiminta kiinteistolla R:no 3:2111.

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on 6 813 m?2.

Kaavaratkaisun myo6ta tontin nykyinen kokonaiskerrosala 1 727 k-
mZ2, vahenee 23 k-m2. Tontin uusi kerrosala tulee olemaan 1 704
k-m?Z.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa kaavaratkaisun kohteena
oleva kiinteistd (R:no 3:2111) on osoitettu asuin-, liike- ja toimisto-




Liikenne
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rakennusten korttelialueeksi (ALT-1) seka ymparistohairiota ai-
heuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TY-3).
Suunnittelualue sijoittuu Kellokosken, Hitsaajan tydpaikka-alu-
eelle, osoitteeseen Hoylagjankuja 1.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa kiinteistolta poistetaan teollisuusaluekaistale
(TY-3) ja koko kiinteistd muutetaan asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten alueeksi (AL). Korttelin uusi numero tulee olemaan 7050.
Alueelle asetetaan myos lisamaarays, joka sallii kuntoutus- ja hoi-
vakotitoiminnan harjoittamisen kiinteistolla. Kaavaratkaisun myoéta
kiinteiston kokonaisrakennusoikeus pienenee 23 k-m? nykyisesta
1 723 k- m?:sta. Kiinteiston uusi rakennusoikeus tulee olemaan
1704 k-mZ.

Lahtokohdat

Autopaikkaohjeistus ALT-1 korttelissa on:
-toimisto- ja liiketilat 1 ap / 60 k-m?
-teollisuustilat 1 ap / 80 k-m?

-asunnot 1 ap / asunto

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun myota uusi autopaikkaohjeistus on seuraavanlai-
nen:

-toimisto- ja liiketilat 1 ap / 40 k-m?

-omakotitalot 2 ap / asunto

- yhtibmuotoiset pientaloalueet 1 ap / 75 k-m2 tai vahintaan 1,5 ap
/ asunto

Lahtokohdat

Suunnittelualueella toimii kiinteiston vuokraamista harjoittava yri-
tys.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu sallii kuntoutus- ja hoivakotiyritystoiminnan harjoit-
tamisen kiinteistolla.
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Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Yhdyskuntatekninen huolto
Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Alueella ei ole hulevesisuunnitelmaa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta jo rakennettuun vesijohto- tai
viemariverkostoon. Alueelle ei tehda hulevesisuunnitelmaa.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen
Tontti on jo rakennettu.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa hieman asuinrakennus-
oikeuden lisaantymisen myoéta. Arvon nousu on kuitenkin niin va-
haista, ettei maankayttosopimusten solmimiselle maanomistajan
kanssa ole tarvetta.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavaratkaisu ei tule muuttamanaan yhdyskuntarakennetta tai ra-
kennettua ymparistéa millaan tavalla.

Vaikutukset ihmisten elinymparistoon ja elinoloihin

Kaavaratkaisu ei tule merkittavasti vaikuttamaan ihmisten elinym-
paristoon ja elinoloihin. Tuleva kuntoutus- ja hoivakotitoiminta on
tiukasti valvottua toimintaa, josta ei aiheudu hairiota ymparistoon.
Kaavan vuorovaikutuksessa (asukastilaisuus ja mielipiteet ja
muistutukset) ympardivat asukkaat ja yrittajat kokivat kuitenkin
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paihdekuntoutustoiminnalla olevan negatiivisia vaikutuksia aluee-
seen.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Kaavaratkaisu tukee virean elinkeinotoiminnan kehittymista Kello-
koskella.

Vaikutukset liikenteeseen

Kaavaratkaisun myota likennemaarat kiinteistolla eivat tule li-
saantymaan. Nykyinen seka uusi kaava sallivat molemmat liiketoi-
minnan harjoittamisen. Liiketoiminnasta koituva liikkenne on verrat-
tavissa kuntoutustoiminnasta aiheutuvaan liikkenteeseen.

Vaikutukset luonnonymparistoon

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta luonnonymparistoon.

Vaikutukset virkistykseen

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta alueen virkistysmahdollisuuk-
siin.

TOTEUTUS

Asemakaavan muutosalue on jo rakennettu valmiiksi. Asemakaa-
vamuutos mahdollistaa asuin-, liike- ja toimistorakentamisen seka
kuntoutus- ja hoivakotiyritystoiminnan harjoittamisen alueella.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Tuusulan yleiskaava 2040

Tuusulan yleiskaava 2040 on ehdotusvaiheessa ja tulee nahta-
ville kevaalla 2019. Yleiskaavaehdotuksessa suunnittelualue on
osoitettu ll-vaiheen omakotitalovaltaiseksi alueeksi.
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Asemakaavat
18.372019 9.22.22

P 1:2 000 Pohjakartta, Ajantasa-asemakaava, Kaavarekisteri ©Tuusulan kunta

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 3191 alue on merkitty
asuin-, liike-, toimisto- ja teollisuusrakennusten korttelialueeksi
(ALT-1) seka ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusra-
kennusten korttelialueeksi (TY-3).

Pohjakartta
Tuusulan kunta on laatinut pohjakartan.

Maanomistus
Korttelialue on yksityisomistuksessa.

Muut Iahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on aloitettu loppuvuodesta 2018 tontin omistajan aloit-
teesta. Asemakaavan muutoshakemus on hyvaksytty kuntakehi-
tyslautakunnassa 23.1.2019 (§ 19). Kaava on tullut vireille kuulu-
tuksella 21.3.2019.
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Viranomaisyhteistyd

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota ym-
paristokeskuksen kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahtenyt tiedoksi kuntake-
hityslautakunnalle. Osallistumis- ja on ollut nahtavilla 21.3.—
4.4.2019. Asukastilaisuus jarjestettiin 29.4.2019 Hoylaajankuja
1:n kiinteistossa ja paikalla oli myos kuntoutustoiminnanharjoittaja
kertomassa toiminnastaan.

Vireilletulosta ja OAS:n nahtavilldolosta on ilmoitettu osallisille kir-
jeilla ja Tuusulan kunnan nettisivulla seka 20.3.2019 ilmesty-
neessa viikkouutis-lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 21.3.—-4.4.2019

seuraavissa paikoissa:

e TuuslInfossa (Tuusulan paakirjaston rakennuksessa, Autoase-
mankatu 2, Hyryla)

e Tuusulan kunnan nettisivulla (Asuminen ja ymparisté/Kaavoi-
tus ja maankaytto/Vireilla olevat kaavahankkeet).

o Kellokosken kirjastolla (Kuntotaival 2 B, Kellokoski)

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin 3 viranomaisten
kannanottoa.

e Caruna Oy ilmoitti, ettd kaavamuutoksella on vahaiset vai-
kutukset sahkonjakeluun, eika heilla ole muuta huomautet-
tavaa.

e Telia Finalnd Oyj ilmoitti, etta heilla on alueella putkitusta ja
kaapelointia.

e HSL ilmoitti, ettd alueen joukkoliikennekysynta on vahaista.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kohdistuivat sii-
hen, ettei OAS:ssa oltu kerrottu riittdvasti kuntoutustoiminnasta.
Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta kaava-
maarayksia on tarkennettu. Lisaksi lahialueen asukkaille tullaan
jarjestamaan asukastilaisuus, jossa selostetaan kuntoutustoimin-
nan toimintaperiaatteet.

OAS:sta jatettiin nelja kirjallista mielipidetta.
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Ehdotus oli julkisesti nahtavilla 14 paivan ajan 25.4.-8.5.2019. Kaavaehdotuk-

sesta pyydettiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

Tekninen lautakunta

Tuusulan veden johtokunta

Ikaihmisten neuvosto
Vammaisneuvosto

Keski-Uudenmaan ymparistolautakunta
Rakennusvalvontajaosto

HSL

Uudenmaan liitto

Uudenmaan ELY-keskus
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
Suomen Luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry
Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry
Tuusulan yrittajat

Jokelan yrittajat

Kellokosken yrittajat

Uudenmaan yrittajat

Helsingin kauppakamari

Tuusulan yrittajanaiset

Kellokosken kehittamisverkosto
Tuusula-Seura

Kellokoskiseura ry

Viihtyisa Pohjois-Tuusula ry

Me Kellokoskelaiset ry

Elisa Oyj

Telia Oyj

Caruna Oy

Fortum Power and Heat Oy

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 25.4.-8.5.2019

Kaavaehdotus esiteltiin kuntakehityslautakunnalle 10.4.2019 ja
lautakunta paatti 10.4.2019 asettaa kaavaehdotuksen nahtaville.

Muistutukset ja kirjeet

Kaavaehdotuksesta tehtiin viisi muistutusta ja nahtavilldoloajan

ulkopuolella saapui kaksi kirjetta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat huoleen siita,
etta paihdekuntoutuskeskuksesta aiheutuisi negatiivisia vaikutuk-

sia paihdekuntoutuskeskuksen lahiymparistoon. Kirjeissa
esitetyt huomautukset olivat asiasisalléltaan samanlaisia kuin

muistutuksetkin, pelattin mm. mahdollisia paihdekuntoutuskes-




13 (13)

kuksen aiheuttamia turvallisuusuhkia.
Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin kolme viranomaisten lausuntoa sen
ollessa julkisesti nahtavilla. Lausunnot olivat luonteeltaan to-
teavia.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:
e Telia Oy

e Caruna Oy

e Uudenmaan ELY-keskus

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Uudenmaan
liitto.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
Liiteraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta saa-
duista muistutuksista, kirjeista ja viranomaisten lausunnoista seka
vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.
Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoi-
tuksenmukaista muuttaa julkisen nahtavilldolon yhteydessa esitet-
tyjen huomautusten johdosta.

Aineistoon tehdyt tdydennykset:

— kaavaselostusta on tdydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta

Asemakaavan muutoksen hyvaksyminen

Tuusulassa 12.06.2019
Kaavoituspaallikko

Pia Sjoroos




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

858 Tuusula Tayttamispvm
HOYLAAJANKUJA 1
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

0,6813
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000

Kunnan kaavatunnus

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,6813

05.06.2019

10.04.2019
21.03.2019
3616

Aluevaraukset

| Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/]

Kerrosalan muut. [k-
m?2 +/-]

Yhteensa

0,6813

100,0

1703

0,25

0,0000

-23

A yhteensa

0,6813

100,0

1703

0,25

0,0481

121

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

-0,0481

-144

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m?2]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[lem?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI AL

-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,6813

100,0

1703

0,25

0,0000

-23

A yhteensa

0,6813

100,0

1703

0,25

0,0481

121

AL

0,6813

100,0

1703

0,25

0,0481

121

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensé

-0,0481

-144

TY

-0,0481

-144

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa




21.03.2019

Hovlaajankuja 1

asemakaavamuutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
nro 3616

llokoskella Hoylagjankujalla sijaitseva asuin-, liike-, toimisto- ja teollisuuskiinteistdjen
rttelialue ALT-1 muutetaan AL alueeksi. Kaavamuutos mahdollistaa hoivayritystoimin-
n harjoittamisen kiinteistolla.
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Suunnittelualueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijoittuu Kellokosken taajaman lansipuolelle, Hitsaajan ty6-
paikka-alueelle. Tavoitteena on mahdollistaa hoivakotiyritystoiminta asemakaavamuu-
toksen myo6ta kiinteistolle RN:o 3:2111.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadn miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja misséa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetéan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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OAS rajaus
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OAS-rajaus punainen viiva.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadn miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja misséa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetéan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Osallistuminen ja aineistot

Nahtavillaoloaikana kaavan materiaali laitetaan Tuusulan kunnan nettisi-
vulle Asuminen ja ymparistd/Kaavoitus ja maankaytto/Vireilla olevat
kaavahankkeet

https:.//www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=1937. Materiaaliin voi tutustua
TuusiInfossa tai Kellokosken kirjastossa. Kellokosken kirjasto sijaitsee
osoitteessa Kuntotaival 2B, Kellokoski, Tuusula, ja Tuusinfo palvelee Tuu-
sulan péaékirjaston rakennuksessa (Autoasemankatu 2, Hyryl&, Tuusula).

Osalliset voivat osallistua arviointity6hon ja esittaa mielipiteensa kaavan
vaikutuksista ottamalla yhteytta suunnittelijaan seka lausua mielipiteensa
tai jattdd muistutuksensa néhtavillaolon aikana. Mielipiteet osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta pyydetaan esittdmaan viimeistaan 04.04.2019.

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Kuntasuunnittelu / kaa-
voitus, PL 60, 04301 TUUSULA tai sahkopostilla kaavoitus@tuusula.fi

Kun mielipiteet on saatu, laaditaan kaavaehdotus. Ehdotuksen néhtaville
asettamisesta seka kaavan voimaantulosta julkaistaan kuulutukset pai-
kallislehdissa. Kaavoitettavan alueen ja lahialueen maanomistajille tiedo-
tetaan kaavan vaiheesta kirjeitse julkisten nahtavillaolojen yhteydessa.
Osalliset voivat jattdd asemakaavaehdotuksen nahtéavillaoloaikana muis-
tutuksen, joka tulee jattaa kirjallisesti. Muistutukset ja lausunnot liitetaan
vastineineen kaavaselostukseen, jonka perusteella kuntakehityslauta-
kunta tekee paatdksen esitetystd asemakaavan muutoksesta.

Halutessaan mielipiteen ja muistutusten jattajat saavat tiedon kaavan
etenemisesta kirjeitse.

Koko kaavaprosessin ajan kaavoituksen kotisivuilta I0ytyy tietoa kaavasta
ja sen etenemisesta. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumis-
mahdollisuudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadn miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessé.
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Osalliset
Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
Asiantuntijaviranomaiset
Tekninen lautakunta
Tuusulan veden johtokunta
Ikédihmisten neuvosto
Vammaisneuvosto
Keski-Uudenmaan ymparistélautakunta
Rakennusvalvontajaosto
HSL
Uudenmaan liitto
Uudenmaan ELY —keskus
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
Suomen Luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry
Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry
Yrittdjayhdistykset
- Tuusulan yrittgjat
Jokelan yrittajat
Kellokosken yrittgjat
Uudenmaan yrittajat
Helsingin kauppakamari
Tuusulan yrittajanaiset
Kehittamisverkostot
Kellokosken kehittamisverkosto
Kotiseutu- ja asukasyhdistykset
Tuusula-Seura
Kellokoskiseura ry
Viihtyisé Pohjois-Tuusula ry
Me Kellokoskelaiset ry

Verkonjakajat

Elisa Oyj, Telia Oyj, Caruna Oy, Fortum Power and Heat Oy
ja muut mahdollisesti alueella toimivat verkonjakajat

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessé arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa suunnittelu- ja lahialueen asukkaiden elinymparis-
toon ja elinoloihin, rakennettuun ymparistoon ja likenteeseen, luonnon-
ymparistdon, virkistykseen ja kaavatalouteen seka laaditaan tarvittavat
selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaiku-
tusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kunnan asi-
antuntijat sekd muut viranomaiset ja osalliset. Osalliset voivat osallistua
arviointitybhon sen edetessa ottamalla yhteytta suunnittelijaan, lausua
mielipiteensa tai jattdad muistutuksensa nahtavillaolon aikana.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdadn miksi kaava laaditaan, miten

kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessé.
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Suunnittelun taustatietoa

Suunnittelualueella sijaitsee nykyisin yrityskiinteisto. Yrityskiinteiston
omistajan tavoitteena on vuokrata kiinteistd hoivakotitoimintaa varten,
mité nykyinen asuin-, liilke-, toimisto-, ja teollisuusrakennusten kortteli-
alue (ALT-1) ei salli.

Asemakaavan muutoksenkohteena oleva alue on kokonaan yksityisomis-
tuksessa. Kaavoitus on tullut vireille maanomistajan aloitteesta. Kunta val-
mistelee asemakaavan muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen
tulevan maankayttosopimuksen tontinomistajien kanssa kaytavissa neu-
votteluissa.

o ,.";: 2 4 O 'f = .
Asemakaavamuutosalueen sijainti suhteessa maanomistukseen. Sinisell& merki-
tyt alueet ovat kunnan omistuksessa.

Alueella on voimassa asemakaava, joka on saanut lainvoiman 1990.
Suunnittelualueen itd- ja pohjoispuoli sekd osa muutoksen kohteena ole-
vaa kiinteist6a on kaavoitettu teollisuusalueeksi (TY-3). Alueen lansipuo-
lella on asuin-, liike-, toimisto-, ja teollisuusrakennusten korttelialue (ALT-
1) ja erillispientalojen korttelialue (AO-10). Suunnittelualueen eteldpuoli
rajoittuu Kellokoskentiehen.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadn miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessé.
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P 1:2 000 Pohjakartta, Ajant kaava, Kaa kisteri @T lan kunta
Ote ajantasa-asemakaavasta (18.3.2019)

Kellokosken osayleiskaavassa (saanut lainvoiman 2010) alue on kaavoi-
tettu asumiseen kehittyvaksi alueeksi (A-2).

| . F- II. L. “ .
.y | Q 0 I S

Ote Kellokosken osayleiskaavasta (saanut lainvoiman 2010).

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadn miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessé.
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Tuusulan yleiskaava 2040 on ehdotusvaiheessa ja tulee nahtaville ke-
vaalla 2019. Yleiskaavaehdotuksessa suunnittelualue on osoitettu II-
vaiheen omakotitalovaltaiseksi alueeksi (AO-2).

X N Waxt AN
Ote Tuusulan yleiskaavaehdotuksesta (kh 25.2.2019).

Uudenmaan maakuntakaavassa (saanut lainvoiman 31.5.2016) suunnitte-
lualue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle.

Uusimaa 2050-kaavaluonnoksessa alue sijoittuu taajamatoimintojen ke-
hittamisvydhykkeelle.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoksia:
Kellokosken jatevesiviemari- ja vedenjakelu-
Verkoston mallien paivitys (FCG Oy, 2009)
Kellokosken osayleiskaavan liikenne- ja meluselvitys (Ram-
boll Oy, 2009)

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadn miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessé.
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Lisatiedot suunnittelijoilta

Asemakaavan osalta

Antti Alapassi, kaavoitusavustajaharjoittelija p. 040 314 3522
Hyrylantie 16, PL 60, 04301 Tuusula
antti.alapassi@tuusula fi

Pia Sjoroos, kaavoituspaallikko, p. 040 314 2014
Hyrylantie 16, PL 60, 04301 Tuusula
pia.sjoroos@tuusula.fi

Liikenne, kunnallistekniikka

Petri Juhola, Yhdyskuntatekniikan paallikko, p. 040 314 3566,
Hyrylantie 16, PL 60, 04301 Tuusula

petrijuhola@tuusula.fi

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadn miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessé.
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Kaavoituksen eteneminen

evireilletulokuulutus 21.3.2019
*OAS nahtaville 14 vrk, 21.3.-4.4.2019

enahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla ja Viikkouutiset-
lehdessa

sasemakaavan lahtokohdat & tavoitteet
*Osallisilla mahdollisuus jattaa mielipide suullisesti tai kirjallisesti

\

*kaavehdotus asetetaan nahtaville 14 vrk
«kuntakehityslautakunta
Ehdotus *Osallisilla mahdollisuus jattaa kirjallinen muistutus nahtavillaolon

aikana
toukokuu 2019 )

~

«Esitetdan hyvaksyttavaksi asemakaavamuutos

e kuntakehityslautakunta

*Valitusaika 30 paivaa, jolloin osallisilla on mahdollisuus valittaa
hallinto-oikeudelle lautakunnan paattksesta

Hyvaksyminen

touko-kesakuu

2019 )

N

«Kaavan voimaantulosta kuulutetaan sanomalehdissa ja kunnan

) ilmoitustaululla
Voimaantulo

kesa-heinakuu

2019 )

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdadn miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessé.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

AL Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

— — 3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

_—— = Osa-alueen raja.

- Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

3 Kunnanosan numero.

K E L Kunnanosan nimi.

7050 Korttelin numero.

1 Ohjeellisen tontin numero.
e=0.25 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

0O 0 O O Istutettava puurivi.

AN, Merkintd osoittaa alueenosien vélisen rajan, johon on rakennettava
- vahintdan 120 cm korkea umpiaita, mikali rakennusta ei ole rakennettu
kiinni tdhan rajaan.

ﬂ,— Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

YLEISMAARAYKSET;
AlL-korttelialueella on kuntoutus- ja hoivakotiyritystoiminta sallittu.

Autopaikkojen vahimmaisméaarat:
-Toimisto- ja liiketilat 1 ap / 40 k-m2
-Omakotitalot 2 ap / asunto
-Yhtidmuotoiset pientaloalueet 1 ap / 75 k-m2 tai vahintaan 1,5 ap / asunto

Kullekkin rakennuspaikalle saa sijoittaa enintédan kaksi asuntoa rakennusten hoitoa
vaatimaa henkildkuntaa varten.

Pysyvéluonteista varastointia ei sallita.

Korttelialueiden rakentamattomat osat, joita ei kdytetd kulkutein&, huolto- tai

(lzleskelutiloina, on istutettava tai pidettava luonnon mukaisena huolitellussa
unnossa.

Korttelialueella on varattava leikkitiloiksi tai asukkaiden muuhun oleskeluun
piha-aluetta vahintdan 25% asuinhuoneistojen pinta-alasta.

Asuntojen piha-alueet on erotettava rakennuspaikan muista toiminnoista
istutuksin.

Liite 3.b
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LIITE 4
Hoyladjankuja 1, ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS

Lausunnot

Telia

Telialla Hoylagjankujalla putkitusta ja kaapelointia.

Kaapelikartat ja -naytot voitte pyytad www.verkkoselvitys.fi kautta. Jos tulee tarvetta
kaapelisiirroille, niin niistd on ilmoitettava 12 viikkoa ennen maanrakennustdiden
aloitusta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

HSL

HSL toteaa, ettd alueen joukkoliikennekysynta on vahaista, jota myos
joukkoliikenteen palvelutaso kuvastaa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Caruna Oy

Siirtokustannusten jako

Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdédn Carunan toimesta ja siirtokustannuksista
vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttda, etta niille jarjestyy uusi pysyva
sijainti.

Muuta huomautettavaa

Meilla ei ole lisattavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan nahden.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.



Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet

Mielipide 1

Kaivataan lisatietoa, millaista hoivakotitoimintaa on suunnitteilla, millaiselle
kohderyhmalle. Naapuruston kannalta on olennainen ero sill&, onko hoivatoimintaa
suunnattu vammaisille / vanhuksille tai sitten paihdepalvelujen asiakkaille.

Vastustamme viimeksi mainitulle kohderyhmalle (paihdekuntoutujille) suunnattua
hoivakotitoimintaa ao. kiinteistossa!

Vastine: Olemme ottaneet taman huomioon kaavasuunnittelussa ja muuttaneet
kaavamaarayksesta tarkemman seuraavanlaisesti: AL-korttelialueella on
kuntoutus- ja hoivakotitoiminta sallittu. Kuntoutustoimintasanamuoto sallii
paihdekuntoutustoiminnan harjoittamisen kiinteistolla, mutta myds vammais-
ja vanhushoitotoiminnan.

Suunniteltu paihdekuntoutusty6 on tiukasti valvottua ja tarkasti sadntdjen
kontrolloimaa toimintaa. Paihdekuntoutustyd kiinteistolla toimii
katkaisuhoitomenetelmallé eli kiinteistolla paihteiden kayttamiselle on
nollatoleranssi. Tata valvoo laakari, joka on kiinteistolla paikalla
kellonympéri, myos disin.

Jokainen hoidettava, joka kiinteistolle saapuu, tulee sinne omasta vapaasta
tahdostaan. Hoidettavia ei vasten tahtoaan pakoteta tulemaan hoidettavaksi.
Vapaa ehtoisuuteen perustuva hoito takaa, ettd hoidettavilla on vilpiton halu
katkaista paihteiden kaytto. Tahan he kuitenkin tarvitsevat ympariston,
missa heitd ymparoivat ihmiset eivat itse kayta paihteita tai tule niita heille
tarjoamaan.

Mielipide 2

Vastustamme AKA-Kiinteistot OY asemakaavan muutoshakemusta tilalle 858-404-0003-
2111-5, Kellokosken Hoyla&djankuja 1. Kyseinen kaavamuutos esitettiin
kuntakehityslautakunnan kokouksessa 23.1.2019 ja kunnanhallituksen paatéksena
4.2.2019, jossa sen ilmoitettiin olevan karkihankkeena, koska tilaan olisi tulossa
mahdollinen pitkaaikainen vuokralainen, joka olisi kuntouttavaa paihdetoimintaa kunta-
ja yksityisasiakkaille.

Vastauksen perustelut:

Maankaytto- ja rakennuslain pykalan 54 mukaisesti asemakaava on laadittava siten, etta
luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinympaéristolle. Ajantasa-
asemakaavassa alue on talla hetkella osoitettu teollisuusalueeksi, mutta tulevaisuudessa
alue tulee muuttumaan asumisen kayttodn. Nain linjataan Kellokosken osayleiskaavassa
ja Yleiskaava 2040-ehdotuksessa. Kaavamuutoshakemus on sekd maankaytto- ja
rakennuslain 8 54 etta Kellokosken osayleiskaavan ja yleiskaavan 2040-ehdotuksen
tavoitteen vastainen, silla AKA-Kiinteistot Oy:n asemakaavan muutoshakemuksessa



kiinteistbon on suunniteltu kuntouttavaa paihdetoimintaa. Kaava-muutos ei nain ollen
toteuttaisi yleiskaavan tarkoitusta kehittaa aluetta asumisen suuntaan.

Kaavamuutos olisi ristiriidassa asemakaavan laadintaa koskevan lain kanssa myds siksi,
ettd AKA-Kiinteistdt Oy sijaitsee muutaman sadan metrin paassa Kellokosken
koulukeskuksesta. Maankaytto- ja rakennuslain 85 maarittelee, etta alueiden kaytdn
suunnittelun tavoitteena tulee olla turvallisen, terveellisen, viihtyisan, sosiaalisesti
toimivan ja eri vdestoryhmien, kuten lasten, vanhusten ja vammaisten, tarpeet
tyydyttavan elin- ja toimintaympariston luomista. TAma ei toteudu kaavamuutoksen
myota, silla suunnitellulla kaavamuutoksella on tarkoitus mahdollistaa kuntouttavaa
paihdetoimintaa alueelle, jota on tarkoitus kehittdd asumiseen ja jolla jo nyt asuu ja
lilkkuu Kellokosken uuden koulukeskuksen johdosta paljon lapsia.

Paatos asettaa myos alueen muut maanomistajat eriarvoiseen asemaan. Kyseinen
muutos karkottaisi sekd omia ettd naapuriemme pitk&aikaisia vuokralaisiamme ja tiloissa
ja tiloissa jo toimivia yrittdjia, sekd hankaloittaisi huomattavasti niilden huomattavasti
niiden saamista tulevaisuudessa alueelle. Nain ollen kaavamuutos tekisi suoranaista
haittaa alueen muiden maanomistajien ja heidan tiloissaan toimivien yrittdjien
liilketoiminnalle. Kaavamuutos ajaa néin yhden henkilon etua muiden maanomistajien
liiketoiminnan kustannuksella.

Alueen muut maanomistajat ovat rakentaneet alueelle liiketoimintansa siind uskossa,
ettd alue on teollisuusaluetta ja toiminta alueella sen mukaista. Kyseinen kaavamuutos
edustaisi nk. postimerkkikaavoitusta. Liitteend my6s asiaan jo 21.1.2019 yhdesséa alueen
muiden asukkaiden / maanomistajien kanssa esittamé&mme vastustus.
Keskustellessamme alueen muiden asukkaiden, asunnonomistajien ja maanomistajien
kanssa useampi ilmoitti muuttavansa tai myyvansa asuntonsa, mikali ks. kaavamuutos
tullaan hyvaksymaan. Myods tdma asia tulisi ottaa huomioon kaavamuutoshakemusta
kasitellessa, silla mikali jo alueen nykyiset asukkaat aikovat muuttaa, ei ks.
kaavamuutos kehita aluetta asumisen suuntaan.

Vastine: Aluetta tullaan muuttamaan tulevaisuudessa vahitellen asuinalueeksi, kuten
Kellokosken osayleiskaavassa ja Tuusulan yleiskaavaehdotuksessa 2040
linjataan. Nykyisia tai tulevia yrittdjia ei kuitenkaan tulla hdatdméaan alueelta
pois osayleiskaavaan tai yleiskaavaan vedoten. Asumisen merkinta sisaltaa
aina myos palveluita, lahipalveluita ja yleisesti palveluita. Asumisen merkinta
ei tarkoita vain pelkk&da asumista. Asumisen merkinté osayleiskaavassa
sisaltda myos hoitokodit ja kuntoutustoiminnan. Tuusula on
yrittdjamyonteinen kunta, joka pyrkii avoimesti tukemaan kaikenlaista
yrittdmista. Yhdyskuntarakenteesta on suunniteltava sekoittunutta, jotta
saadaan aikaan kestavan kehityksen mukaista ymparistod. Asumista,
palveluita ja tydpaikkoja on sijoitettava lomittain.

Kellokosken koulua vastapaata sijaitsee jo nykyiselldan aikuispéaihdetyota
tarjoava Kellokosken sosiaali- ja terveysasema. Kuntoutus- ja
hoivakotitoiminnan, myds paihdekuntoutustoiminnan paikkoja on l6ydettava
kuntarakenteesta. Yhteiskunnan on pidettava huolta kaikista
elamantilanteeseen katsomatta ja kaavoituksen tehtava on mahdollistaa
kaikkien toimintojen sijoittaminen. Paihdekuntoutuksen tarjoaminen
kuntalaisille on kunnan lakisdateinen velvoite, joka on maaritelty mm.
Suomen perustuslaissa (19 8), Paihdehuoltolaissa ja Terveydenhuoltolaissa
(28 8).



Suunniteltu paihdekuntoutustyd on tiukasti valvottua ja tarkasti saantojen
kontrolloimaa toimintaa. Paihdekuntoutustyd kiinteistolla toimii
katkaisuhoitomenetelmalla eli kiinteistolla paihteiden kayttamiselle on
nollatoleranssi. Tata valvoo la&akari, joka on kiinteistolla paikalla
kellonympéri, myos disin.

Jokainen hoidettava, joka kiinteistdlle saapuu, tulee sinne omasta vapaasta
tahdostaan. Hoidettavia ei vasten tahtoaan pakoteta tulemaan hoidettavaksi.
Vapaa ehtoisuuteen perustuva hoito takaa, ettd hoidettavilla on vilpiton halu
katkaista paihteiden kaytto. Tahan he kuitenkin tarvitsevat ympariston,
missa heitd ymparoivat ihmiset eivat itse kayta paihteita tai tule niita heille
tarjoamaan.

Lahialueen asukkailla ja toimijoilla saattaa olla vaaranlaisia mielikuvia
millaista suunniteltu paihdekuntoutustyo tulisi olemaan. Jotta vaaréanlaisia
mielikuvia ei syntyisi, Tuusulan kunta jarjestaa lahialueen asukkaille
asukastilaisuuden, jossa osallisena ovat lahialueen asukkaat, tuleva
paihdekuntoutusyrittgja, kiinteiston omistaja ja hankkeesta vastaava
kaavoittaja. Asukastilaisuudessa kaydaan tarkasti 1&pi paihdekuntoutuksen
toimintaperiaatteet seka keskustellaan yleisesti hankkeesta. Jos mielikuvat
suunnitellusta paihdekuntoutuksesta ovat olleet vaaria, paras keino niiden
korjaamiseen on avoin keskustelu.

Mielipide 3

Katsomme suunnitteilla olevan kaavamuutoksen vaikuttavan negatiivisesti
liiketoimintamme hoitamiseen hairiottomasti.

Yritystonttimme alkuperainen hankintakriteeri oli nimenomaan alueen pienimutoisuus
seké rauhallinen sijainti, nyt suunniteltu kaavamuutos lisaa yliméaaraisia hairiotekijoita
siind méaarin etta joudumme investoimaan yksityisyyden suojaan huomattavia summia.

Nailla perusteilla vastustamme suunnitteilla olevaa kaavamuutosta.

Vastine:

Paihdekuntoutusyksikkd tultaisiin toteuttamaan niin, ettei siitd synny hairiota
lahiymparistoon. Kaavamuutos ei tulisi muuttamaan alueen
pienimuotoisuutta tai rauhallisuutta verrattuna sen nykyiseen tilaan.

Suunniteltu paihdekuntoutusty6 on tiukasti valvottua ja tarkasti sadntdjen
kontrolloimaa toimintaa. Paihdekuntoutustyd kiinteistolla toimii
katkaisuhoitomenetelmallé eli kiinteistolla paihteiden kayttamiselle on
nollatoleranssi. Tata valvoo laakari, joka on kiinteistolla paikalla
kellonympéri, myos disin.

Jokainen hoidettava, joka kiinteistdlle saapuu, tulee sinne omasta vapaasta
tahdostaan. Hoidettavia ei vasten tahtoaan pakoteta tulemaan hoidettavaksi.
Vapaa ehtoisuuteen perustuva hoito takaa, ettd hoidettavilla on vilpiton halu
katkaista paihteiden kaytto. Tahan he kuitenkin tarvitsevat ympariston,



missa heitd ymparoivat ihmiset eivat itse kayta paihteita tai tule niité heille
tarjoamaan.

Lahialueen asukkailla ja toimijoilla saattaa olla vaaranlaisia mielikuvia
millaista suunniteltu paihdekuntoutustyo tulisi olemaan. Jotta vaaréanlaisia
mielikuvia ei syntyisi, Tuusulan kunta jarjestaa lahialueen asukkaille
asukastilaisuuden, jossa osallisena ovat lahialueen asukkaat, tuleva
paihdekuntoutusyrittgja, kiinteiston omistaja ja hankkeesta vastaava
kaavoittaja. Asukastilaisuudessa kaydaan tarkasti 1&pi paihdekuntoutuksen
toimintaperiaatteet seka keskustellaan yleisesti hankkeesta. Jos mielikuvat
suunnitellusta paihdekuntoutuksesta ovat olleet vaaria, paras keino niiden
korjaamiseen on avoin keskustelu.

Kellokosken yrittajat ry

Kellokosken yrittajat ry kannattaa kaavamuutosta siten, ettd myos hoiva-alan
yrittaminen ja palvelun tuottaminen kiinteistossé olisi mahdollista.

Asemakaavamuutos sallii myds muunlaisen hoiva-alan yrittamisen, kuten
vanhus- ja vammaishoivatoiminnan.



LIITE 5
Hoylddjankuja 1, ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS

Asemakaavamuutosehdotuksesta tulleet lausunnot ja vastineet

Telia Oy

Hei
Telialla ei muutosta edellisesta vaiheesta.

Huomioitavana, etta tuolla isoja maaria kaapelia, jos siirroille tarpeita.

Vastine: Merkitdén tiedoksi.

Caruna Oy

Meilla ei ole lisattdvaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan nahden.
Pyydamme saada tiedoksi, kun kaava on hyvaksytty.

Vastine: Merkitdén tiedoksi.

Uudenmaan ELY-keskus

Tuusulan kunta on pyytanyt Uudenmaan ELY-keskukselta lausuntoa
Hoyladjankuja 1 asemakaavan muutosehdotuksesta (nro 3616).
Asemakaavoitusta ohjaa oikeusvaikutteinen Kellokosken osayleiskaava
(lainvoimainen 2010). Alueelle on osoitettu merkinta A-2 Asuntoalue:
"Aluetta on nykyisellddn asemakaavoitettu tybpaikka- ja
teollisuustoimintaan. Aluetta kehitetédén jatkossa asumiseen.”
Asemakaavan muutosehdotus on ohjaavan yleiskaavan mukainen.
Piha-alueilla tulee saavuttaa ohjearvojen mukaiset melutasot, mika
toteutunee kaavaan merkitylld ja maaratylla 1,2 m korkealla tiiviilla
aidalla.

Asian on esitellyt ylitarkastaja Tuomas Autere ja ratkaissut ylitarkastaja
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Reetta Suni. Merkintd sahkdisesta hyvaksynnasta on asiakirjan

lopussa.

Vastine: Merkitdén tiedoksi.

Asemakaavamuutosehdotuksesta tulleet muistutukset ja vastineet

Muistutus 1

Muistutan, ettd Kellokosken kylalle ei toivota paihdekuntoutustoimintaa
kyseiseen osoitteeseen kaavamuutoksella. Toiminnasta aiheutuvat riskit eivat
ole riittavasti tiedossa lahiasukkaille.

Vastine:  Lahialueen asukkaita ja toimijoita on tiedotettu Héyldajéankujalle
suunnitellusta pdihdekuntoutustoiminnasta mm. jarjestamalla
asukastilaisuus 29.4.2019, jossa Suvera Oy:n hankevastaava selosti
pdihdekuntoutustoiminnan saannét ja toimintaperiaatteet. Lapi
kéytiin myds toiminnasta koituvia riskeja. Lisdksi Tuusulan kaavoitus
on kuullut sekd neuvotellut Suvera Oy:n kanssa heidén
suunnittelemasta toiminnastaan ja arvioinut kuulemansa perusteella
Hoéyladjénkuja 1:teen suunnitellun pdihdekuntoutuksen riskitekijat
mataliksi.

Muistutus 2

Jos kaavamuutoksella sallitaan hoivatoiminta alueelle, erityisesti
paihdekuntoutus, taytyy kunnan varmistaa alueen asukkaiden turvallisuus.
Palvelutuottajalta on vaadittava riskianalyysi toiminnan vaikutuksista alueen
asukkaisiin seka yrityksiin nahden. Suunniteltu kaavamuutos vaikuttaa asuin- ja
yritysalueen imagoon rauhallisena ymparistona, todennakoisesti vaikutusta on
myds negatiivisesti asuntojen jalleen myyntiarvoihin.

Vastine:  Aina kun uusia asuinalueita suunnitellaan tai olemassa oleviin
asuinalueisiin tehddadn muutoksia, kunta ottaa huomioon asuinalueen
turvallisuuden. Pdihdekuntoutuskeskuksen riskejé on selvitetty,
mutta selvitystyén on tehnyt kunnan kaavoitus omana tybndén, eika
ulkopuolinen taho. Hoyldajénkujan kaavamuutoksessa
turvallisuusnékdékulma on otettu huomioon siten, ettd kiinteistén
omistajalta seké palveluntarjoajalta on pyydetty yksityiskohtainen
selvitys, minké&laista suunniteltu padihdekuntoutus kiinteistélla tulisi
olemaan. Suunnitelman tarkastettuaan kaavoitus on perehtynyt
Hoylaédjankujan suunnitelman kanssa mahdollisimman
samankaltaisiin vertaisesimerkkeihin pdihdekuntoutuskeskuksista
Uudeltamaalta, jotka sijaitsevat asuinalueen vaélittbméassa
l&heisyydessd. Mukana tarkastelussa ovat olleet mm. Tuusulasta
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Sininauhasaéatién Mutterimaja ja Kerttuli Oy:n ryhmékoti,
Nurmijérvelté Kalliolan klinikka ja Keravalta Sininauhaséétion
Vuorelan asumispalveluyksikké.

On hankala mé&arittdad, minkélaisen toiminnan katsotaan aiheuttavan
niin paljon turvattomuutta, ettei sitd voisi asutuksen véalittbmaan
yhteyteen sijoittaa. Kaavoituksessa pyritdan ottamaan kuntalaisten
henkilbkohtaiset tuntemukset ja mielipiteet huomioon
mahdollisimman hyvin, mutta toisaalta tulkita myés tilastoja,
selvityksia ja vertaisesimerkkeja, kun tutkitaan esimerkiksi
pdihdekuntoutuskeskuksen luomaa turvallisuusuhkaa
ldhiympéristélleen.

Kunnan kanta pédihdekuntoutuskeskuksiin on, ettd jos ne sijoittuvat
léhelle asutusta, ne pitdéa toteuttaa niin, ettei niistd koidu sen Idhella
asuville ihmisille turvattomuutta. Kunta ei voi poissulkea, etteikd
pdihdekuntoutuskeskuksesta voisi tulla héiriété sellaisessa
tilanteessa, jossa yksikén sisdisid sdantdja rikotaan. Kaavoitus ei voi
ottaa sdantéjen rikkomiseen kantaa, silld kaavassa mdééritelléén vain
rakentamiseen liittyvia maarayksia eikd esimerkiksi sité,
noudattaako yksittdinen ihminen hédnté koskevia lakeja tai sdantoja.
Esimerkking tasta voisi olla, etta liikennesuunnittelussa kunta ei voi
omalle vastuulleen ottaa, jos yksittdinen autoilija ajaa
liikkennevaloista punaisia pdin, koska kunta suunnittelee risteykset
niin, ettd jokainen autoilija ajaa liikennevaloista vain vihredn valon
palaessa. Pdihdekuntoutuskeskuksessa jarjestysta ja sdantbjen
noudattamista valvoo Suvera Oy:n henkilbkunta ja yksikésséd on
henkilbkuntaa paikalla vuorokauden ympari.

Aluetta jolle pdihdekuntoutuskeskus tulisi, ei voi suoraan pitdé
asuinalueena, koska sen lahiympadristosta 16ytyy enemmaén
teollisuus- ja yritystontteja, kuin asuintontteja. Negatiivisten
ennakkoluulojen kautta, mitd “paihdekuntoutus” termi voi luoda,
alueen imago rauhallisena alueena saattaa hieman laskea. Imagon
lasku olisi todennédkéisesti kuitenkin vahainen, ottaen huomioon
alueen nykytilan pienteollisuus- ja yrityspainotteisena alueena.

Hoylaéjankujan lahiympéristéssé olevien kiinteistéjen arvonlaskua on
hyvin vaikea todentaa kdytdnndéssd, vaikka mielikuvissa nain voisi
ajatellakin. Vertailunvuoksi vuonna 2007 avautunutta Mutterimajaa
tarkastellessa kaikki sen Idhialueen asuinkiinteistéjen
kerrosnelibhinnat ovat jatkaneet arvonnousuaan
pdihdekuntoutuskeskuksen tulosta huolimatta. Tarkasteluun tdssa
selvityksesséa ei tosin saatu mukaan suoraan Mutterimajaan kiinni
rajoittuvia kiinteistéja, vaan hintavertailussa olevat kiinteistét
Sijaitsivat 250-450m pé&assa Mutterimajasta.

Muistutus 3

Vastustamme Aka-Kiinteistét Oy asemakaavan muutoshakemusta vetoamalla
kuntalaisten ja yritysten tasapuoliseen kohteluun kaavoituksen osalta.
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Hoylaajankuja on kaavoitettu pienteollisuusalueeksi, jossa on edelleen
myynnissa tontteja Tuusulan kunnan omilla sivuilla. Viimeisimmat tonttikaupat
on tehty parin vuoden sisalla ja uusia rakennuksia on rakenteilla ja juuri
valmistunut. Mielestamme on kohtuutonta ja epaoikeudenmukaista, etta
Hoyladjankujan asuin-, liike-, ja toimistorakennusten korttelialueelle yksi
tonteista saisi luvan kaavanmuutokselle, joka sallii aivan eri tyyppisen toiminnan
kuin kujan muilla yritystonteilla.

Kunta on ollut kaikkien tonttien myyja ja mydés kaavoittanut kaikki
Hoyladjankujan tontit ymparistéhairidita aiheuttamattomille
teollisuusrakennuksille. Yhden tontin kaavoituksen muuttaminen niin, etta siina
sallitaisiin erityyppinen yrittaminen kuin tahan asti, heikentda alueen yhtenaista
vetovoimaa ja mielikuvaa yritysten asiakkaiden silmissa. Mielestamme kunnalla
tulisi olla vastuu alueen pitkdjannitteisesta kehittamisesta yhteistytdssa alueen
kaikkien yrittdjien ja tonttien omistajien kanssa, eika jyrata kaavaa lapi
yksisilmaisesti omia intresseja ajaen.

Kaavan muuttaminen muuttaisi alueen luonnetta, eika se palvelisi meita muita
alueella toimivia yrittdjia ja kuntalaisia. Vastustamme asemakaavan muutosta
myo0s siksi, etta kunnan aijemmin julkaisemissa pitkan tahtaimen kaavoituksissa
Hoyladjan yritysalue on ollut jo valmiiksi kaavoitettu. Nain ollen olemme olleet
siina uskossa, etta hankkimalla tontin ja rakentamalla yritystilan alueelle on
toiminnalla vakaa ja turvallinen ymparist6. Vetoamme kuntalaisten ja yritysten
tasapuoliseen kohteluun ja toteamme, etta sallimalla kaavamuutoksen yhdelle
tontille, se asettaa muut alueen tontinomistajat ja yrittdjat heikompaan
asemaan. On vaarin kunnan puolelta ajaa |api kaavamuutos sen jalkeen, kun se
on myynyt tontit alueelta, jonka on voinut olettaa rauhallinen ja ymparistoltaan
vakaa. Uskomme, etta tulevalle hoivayritykselle 16ytyy Kellokoskelta jo valmiiksi
kaavoitettuja ja majoittumiseen soveltuvia tiloja, esimerkiksi Kellokosken
sairaalan alueelta, joka kunnan nykyisissa suunnitelmissa on jaamassa
tyhjilleen.

Vastine: Tuusulan kunnan strategiassa on linjattu, ettéd jokainen yrityshanke,
pieni tai suuri, on kunnan kaavoitukselle aina kdrkihanke.
Kunnan intresseisséa ei ole suosia ketdan yksittdista yrittdjaa vaan
tarjota mahdollisimman monimuotoisia yrittdmismahdollisuuksia
mahdollisimman monenlaisille yrittdjille. Kaavoituksen tehtévé on
palvella asemakaavamuutosta tarvitsevaa yrittdjaa parhaalla
mahdollisella tavalla, ketddn sen enempédé suosimatta. Kaavoituksen
tehtdvéa ei myo6skaéan ole seuloa liian tiukasti kunnassa tapahtuvaa
yritystoimintaa vaikkakin siité voisi koitua jo olemassa oleville
yrityksille vdhéisia haittavaikutusta. Vdahéinen haittavaikutus voisi
olla esimerkiksi yritysten vélisen kilpailun lisédantyminen. Kaavoitus
katsoo haittavaikutuksen olevan Hbylddjankujan tapauksessa
vahdéinen.

Tuusulan kunta ymmartaa huolen, etta toista yrittdjéa suosiva
ratkaisu saattaa aiheuttaa haittaa toiselle yrittédjélle. Ristiriita syntyy
kuitenkin siitd ndkemyserosta, onko nyt suunnitellusta
pdihdekuntoutustoiminnasta ympdristélleen merkittivia
haittavaikutuksia kuten turvallisuus, viihtyvyys tai imago haittoja.
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Tuusulan kaavoitus pitdéd nyt suunnitellusta
pdihdekuntoutuskeskuksesta alueelle koituvia haittavaikutuksia
vahdéisind. Kaavoituksen ndkemys Hoéyldajéankujan
pdihdekuntoutuksesta perustuu Suvera Oy:n ja kiinteistbn omistajan
kanssa kaytyihin neuvotteluihin ja tapaamisiin. Lisdksi
Hoéyld&jénkujan suunnitelman néhtydan kaavoitus on etsinyt
vertaisesimerkkeja samankaltaisista pdihdekuntoutuskeskuksista
kuin mitd Héyldajankujalle ollaan suunnittelemassa. Samankokoisia
ja suunnilleen saman toimintaperiaatteen omaavia
pdihdekuntoutuskeskuksia 16ytyy mm. Nurmijérveltd Nukarin
Kalliolan klinikka, Keravalta Vuorelan asumispalveluyksikké ja
Tuusulasta Sininauhaséétion Mutterimaja seka Kerttuli Oy:n
ryhmékoti. Kaikki vertailussa olleet yksikot sijoittuvat asuinalueeseen
kiinni.

Nyt suunnittelussa oleva Suvera Oy:n pdihdekuntoutuskeskus tulisi
olemaan kooltansa pieni, keskuksen enimmadaiskapasiteetin ollessa 14
hoidettavaa. Hoidettavat hakeutuisivat keskukseen omasta vapaasta
tahdostaan ja paihdekuntoutuskeskuksessa pdihteiden kédytélle on
asetettu nollatoleranssi. Liséksi yksikéssa olisi paikalla henkilbkuntaa
ympdérivuorokauden. Suvera Oy:n mukaan heidén ehké tarkein
keinonsa kuntoutustoiminnassa on luoda asiakkailleen normaali
paivarytmi. Kdytdnndssa tdma toteutetaan noudattamalla tiettyihin
kellon aikoihin tapahtuvia toimenpiteité eli yksinkertaisuudessaan
herddmalla tiettyyn kellon aikaan, syémaén lounas tiettyyn kellon
aikaan ja menemdlld nukkumaan tiettyyn kellon aikaan. Pa&ivisin
hoidettaville jérjestetdédn erilaisia aktiviteettejé kuten urheilua tai
muuta toimintaa, miké kuitenkin tapahtuu aina valvotusti. Tuusulan
kaavoitus ei nde, etta téllaisesta kuntoutustoiminnasta koituisi
yksikén ldhiympéristéén merkittdvaa héiribiden tai turvattomuuden
lisdéntymista.

Kunnan maanké&yttbésuunnitelmat kehittyvét koko ajan ja samalla kun
uusia alueita syntyy vanhat alueet saattavat muuttua. Jokin alue
mikéa ténd pdivand sisédltaa jotain tiettya toimintaa voi
tulevaisuudessa siséltda tdysin erilaista toimintaa. Kehittymisen ja
alueen muuttumisen on kuitenkin oltava aina hyvin perusteltua, eikd
siitd saa aiheutua kohtuutonta haittaa kellekdén. Kaavoituksen
tehtdvédna on arvioida ja tulkita minkédlainen haitta luokitellaan
kohtuuttomaksi.

Kellokosken tyhjéksi jadvaan sairaalakiinteistéoén, jonka
kokonaismaapinta-ala on 8 ha, on kunnalla muita suunnitelmia, kuin
pienimuotoinen pdihdekuntoutuskeskus. Kunta on jo teettdnyt
konsulttiselvityksen minkélaista toimintaa entiseen sairaalaan voisi
sijoittaa. Selvityksesséd pdavaihtoehdoiksi uudelle toiminnalle oli
esitetty mm. yksityissairaala terveysmatkailijoille, hackathon-paikkaa
yrityksille tai hyvinvointikeskusta kylpyléineen.
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Muistutus 4

Vastustan ko. kaavamuutosta.

-Tiedostan kylla, etta kuntakehityslautakunta on jo paatdksen tehnyt. Naapurien
kuuleminen on vain ndenndista toimintaa.

-Paihdehuoltotoiminta ei kuulu teollisuusalueelle.

-Vaikeuttaa merkittavasti ymparilld olevien kiinteistdjen myyntia ja vuokrausta

-Lisdksi ehdolla oleva yritys on erittdin epavarma kumppani, koska ei ole tietoa
historiasta, kun on uusi yritys.

Vastine:

Naapurien kuuleminen ei ole ndenndista toimintaa, vaan naapureilla
on aito mahdollisuus esimerkiksi kaataa koko kaavamuutos. Kaavaa
valmistellessa kaavoittaja ottaa huomioon kaikkien osapuolten
tavoitteet ja mielipiteet ja valmistelee kaavan naiden pohjalta.
Kaavahankkeeseen voi vaikuttaa myds valittamalla kaavasta
oikeuteen tai aikaisemmassa vaiheessa ottamalla yhteytta
kuntapoliitikkoihin, etteivat he kaavamuutosta hyvéksyisi. Jotta
kaavamuutos kaatuisi oikeudessa, se pitda todentaa esimerkiksi
maankaytto- ja rakennuslain vastaiseksi. Kuntapoliitikkoihin taas voi
vaikuttaa pelkdn mielipiteen avulla. Kaavoittajan tehtdvad kunnan
palveluksessa kuitenkin on palvella my6s kaavamuutoksen
tarvitsevaa yrittdjaa parhaalla mahdollisella tavalla, kuin myés
Hoéyladjéankujan muitakin asukkaita ja toimijoita.

Ei ole olemassa sddnnéksia, millainen pdihdehuoltotoiminnan
Idhiympaéristdn tulisi olla. Monesti esimerkiksi Nurmijérven Kalliolan
klinikassa, Keravan Vuorelan asumispalveluyksikéssé, Tuusulan
Mutterimajassa tai Tuusulan Kerttuli Oy:n ryhmékodissa
pdihdekuntoutuskeskus sijoittuu asuinalueeseen kiinni.
Hoylaéjankujan lIahiympéristo ei ole kaavoitettu pelkdstdaan
teollisuusalueeksi vaan léhialueelta 16ytyy mydés asuinkiinteistdja.

Hoylaéjankujan lIahiympéristésséa olevien kiinteistéjen arvonlaskua on
hyvin vaikea todentaa kédytdnndésséa, vaikka mielikuvissa néin voisi
ajatellakin. Vertailunvuoksi vuonna 2007 avautunutta Mutterimajaa
tarkastellessa kaikki sen Idhialueen asuinkiinteistéjen
kerrosnelibhinnat ovat jatkaneet arvonnousuaan
pdihdekuntoutuskeskuksen tulosta huolimatta. Tarkasteluun tdssa
selvityksessé ei tosin saatu mukaan suoraan Mutterimajaan kiinni
rajoittuvia kiinteistéja, vaan hintavertailussa olevat kiinteistét
Sijaitsivat 250-450m pé&assa Mutterimajasta.

Kunta ei voi pitéa mitdan yritysta automaattisesti epéluotettavana
vain silld perusteella, ettd se on ollut toiminnassa védhéan aikaa. Jos
kunnassa toimittaisiin ndin, heikentéisi se merkittavéasti uusien
yritysten mahdollisuuksia tulla Tuusulan kuntaan. Tuusulassa
yrityksen luotettavuus arvioidaan kohtaamalla yrittdja ja kdymélla
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yrityksen kanssaan neuvotteluja. Yrityksen taustoihin mydés
perehdytéaéan.

Muistutus 5
Muistutus

Asia koskee AKA-Kiinteistot Oy asemakaavan muutoshakemusta tilalle 858-404-
0003-2111-5, Kellokosken Héyladjankuja 1. Kyseinen kaavamuutos esitettiin
kuntakehityslautakunnan kokouksessa 23.1.2019 ja kunnanhallituksen
paatoksena 4.2.2019, jossa sen ilmoitettiin olevan karkihankkeena, koska tilaan
olisi tulossa mahdollinen pitkaaikainen vuokralainen (Suvera Oy), joka olisi
kuntouttavaa paihdetoimintaa kunta- ja yksityisasiakkaille. Esitetty kaavamuutos
on lainvastainen ja asettaisi kuntalaiset eriarvoiseen asemaan.

Perustelut:

Maankayttd- ja rakennuslain pykaldn 54 mukaisesti asemakaava on laadittava
siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistdlle. Ajantasa-asemakaavassa alue on tallad hetkelld osoitettu
teollisuusalueeksi, mutta tulevaisuudessa alue tulee muuttumaan asumisen
kayttéon. Nain linjataan Kellokosken osayleiskaavassa ja Yleiskaava 2040-
ehdotuksessa. Kaavamuutoshakemus on seka maankaytto- ja rakennuslain § 54
etta Kellokosken osayleiskaavan ja yleiskaavan 2040 —ehdotuksen tavoitteen
vastainen, silla AKA-Kiinteistét Oy:n asemakaavan muutoshakemuksessa
kiinteist6dn on suunniteltu kuntouttavaa paihdetoimintaa. Kaava-muutos ei nain
ollen toteuttaisi yleiskaavan tarkoitusta kehittaa aluetta asumisen suuntaan.

Asiaan on 21.1.2019 esitetty Idhialueen muiden asukkaiden / maanomistajien
kanssa vastustus. Keskusteluissa alueen asukkaiden, asunnonomistajoen ja
maanomistajien kanssa useampi ilmoitti muuttavansa tai myyvansa asuntonsa,
mikali ks. kaavamuutos tullaan hyvdaksymaan. Myos tdma asia tulisi ottaa
huomioon kaavamuutoshakemusta kasiteltaessa, silld mikali jo alueen nykyiset
asukkaat aikovat muuttaa, ei ks. kaavamuutos kehita aluetta asumisen
suuntaan. Tama asua tulee huomioida vedoten maankaytto- ja rakennuslain 9 §.

Kaavamuutos olisi ristiriidassa asemakaavan laadintaa koskevan lain kanssa
myads siksi, ettd AKA-Kiinteistdt Oy sijaitsee muutaman sadan metrin paassa
Kellokosken koulukeskuksesta. Maankaytt6- ja rakennuslain § 5 maarittelee,
etta alueiden kayton suunnittelun tavoitteena tulee olla turvallisen, terveellisen,
viihtyisan, sosiaalisesti toimivan ja eri vaestéryhmien, kuten lasten, vanhusten
ja vammaisten, tarpeet tyydyttavan elin- ja toimintaymparistéon luomista. Tama
ei toteudu kaavamuutoksen myo6ta, silla suunnitellulla kaavamuutoksella on
tarkoitus mahdollistaa kuntouttavaa paihdetoimintaa alueelle, jota on tarkoitus
kehittdad asumiseen ja jolla jo nyt asuu ja liikkuu Kellokosken uuden
koulukeskuksen johdosta paljon lapsia.

Paatds asettaa myds alueen muut maanomistajat eriarvoiseen asemaan.
Kyseinen muutos karkottaisi seka omia etta naapuriemme pitkdaikaisia
vuokralaisiamme ja tiloissa jo toimivia yrittajia, seka hankaloittaisi
huomattavasti niiden saamista tulevaisuudessa alueelle. Nain ollen kaavamuutos
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tekisi suoranaista haittaa alueen muiden maanomistajien ja heidan tiloissaan
toimivien yrittdjien liiketoiminnalle. Kaavamuutos ajaa nain yhden henkilén etua
muiden maanomistajien liiketoiminnan kustannuksella. Alueen muut
maanomistajat ovat rakentaneet alueelle liiketoimintasa siind uskossa, etta alue
on teollisuutta ja toiminta alueella sen mukaista.

Muutosta on perusteltu silld, etta aluetta kehitetdan asumisen suuntaan. Jotta
asia todella toteutuisi, tulisi kaava-muutoksen koskea koko teollisuusaluetta,
jonka ymparille suunnitellaan lisda asumista, eika vain yksittaista tonttia.
Kyseinen kaavamuutos edustaisi nk. postimerkkikaavoitusta.

Vastine:

Aluetta tullaan muuttamaan tulevaisuudessa véhitellen
asuinalueeksi, kuten Kellokosken osayleiskaavassa ja Tuusulan
yleiskaavaehdotuksessa 2040 linjataan. Nykyisia tai tulevia yrittéjia
ei kuitenkaan tulla hddtédmdéaéan alueelta pois osayleiskaavaan tai
yleiskaavaan vedoten. Asumisen merkinta siséltda aina myds
palveluita, l&dhipalveluita ja yleisesti palveluita. Asumisen merkinta ei
tarkoita vain pelkkdé asumista. Asumisen merkintd osayleiskaavassa
sisdltdd myds esimerkiksi hoitokodit ja kuntoutustoiminnan.
Yhdyskuntarakenteesta on suunniteltava sekoittunutta, jotta saadaan
aikaan kestdvéan kehityksen mukaista ympéaristéd. Asumista,
palveluita ja tybpaikkoja on sijoitettava lomittain.

Lakeja kuten, maankdayttd- ja rakennuslakia on tulkittava aina
tapauskohtaisesti. Usein lainkohtia ei ole yksitulkinnallisesti selitetty
vaan ne on jatetty monitulkinnalliseksi. Téaten riippuu aina
lainkohdan lukijasta, miten héan téllaisen monitulkinnallisen
lainkohdan henkilbkohtaisesti tulkitsee. Esimerkiksi MRL § 54
mainittua terveellistd, turvallista ja viihtyisda elinympdaristéa ei ole
MRL:ssa selostettu sen tarkemmin, mité se kdytdannéssa tarkoittaa,
vaan lainkohdan lukijan on se itse tulkittava. Kunnan kaavoitus on
tulkinnut MRL § 54 niin, ettd nyt suunniteltu paihdekuntoutuskeskus
ei tuo alueelle terveellisyys-, turvallisuus- tai viihtyvyyshaittoja.
Tulkinta perustuu Suvera Oy:n ja kiinteistbn omistajan kanssa
kédytyihin neuvotteluihin ja tapaamisiin. Lisdksi Hoyldéjankujan
suunnitelman nahtydén kaavoitus on etsinyt vertaisesimerkkeja
samankaltaisista pdihdekuntoutuskeskuksista kuin mita
Hoylééjankujalle ollaan suunnittelemassa. Samankokoisia ja
suunnilleen saman toimintaperiaatteen omaavia
pdihdekuntoutuskeskuksia I16ytyy mm. Nurmijérveltd Nukarin
Kalliolan klinikka, Keravalta Vuorelan asumispalveluyksikké ja
Tuusulasta Sininauhasédation Mutterimaja seka Kerttuli Oy:n
ryhmékoti. Kaikki vertailussa olleet yksikot sijoittuvat asuinalueeseen
kiinni.

Asukkaiden halukkuus myydé asuntonsa tai muuttaa pois alueelta
kaavamuutoksen toteutuessa on voinut johtua osittain siité, etta he
ovat olleet epétietoisia suunnitellun pdihdekuntoutuksen
toimintaperiaatteista. Ep&tietoisuutta on yritetty hdlventda mm.
jdarjestamaéllé alueen asukkaille ja toimijoille asukastilaisuus



LIITE 5

29.4.2019, tilaisuudessa olivat mukana Suvera Oy:n hankevastaava,
kiinteistén omistaja ja Tuusulan kaavoituspaallikko.

Maankdéytts- ja rakennuslain § 9 otetaan kaavoituksessa huomioon
aina kaavantekemisen alusta ldhtien. Kuten MRL § 54:kin, MRL § 9 ei
mydskaén ole yksitulkinnallinen lainpyk&léd vaan luonteeltaan
yleispiirteisesti selostava ja ohjaava.

Kaavoitus ei olisi myéntaméssé lupaa sellaiselle toiminnalle, josta se
katsoisi olevan vaaraa esimerkiksi lapsille. Kiinteistébn omistajan
intresseissd ei mydskdan varmasti ole ottaa sellaista toimintaa
kiinteistélleen, mistéa kiinteistén kunto voisi huonontua esimerkiksi
sotkemisen tai paikkojen rikkoontumisen myota.

Kunnan intresseisséa ei ole suosia ketdan yksittdista yrittdjaa vaan
tarjota mahdollisimman monimuotoisia yrittdmismahdollisuuksia
mahdollisimman monenlaisille yrittdjille. Kaavoituksen tehtévé on
palvella asemakaavamuutosta tarvitsevaa yrittdjaa parhaalla
mahdollisella tavalla, ketddn sen enempédéa suosimatta. Kaavoituksen
tehtédva ei ole seuloa liian tiukasti kunnassa tapahtuvaa
yritystoimintaa vaikkakin siitd voisi koitua jo olemassa oleville
yrityksille vdhéisia haittavaikutusta. Hoylddjénkujan 1:teen
suunnitellun pdihdekuntoutuskeskuksen haittavaikutukset kaavoitus
katsoo véhdéisiksi.



Hoyladjankuja 1, asemakaavamuutos

Kaavaehdotuksesta saadut kirjeet

Kellokosken yrittgjat ry (tullut OAS:sta 22.4.2019)

Hei,

Nyt vaikuttaa silta ettd voi syntya vakava virhepaatos jos tata Hoylaamokujan kaavan
taustaa ei selviteta perinpohjin.

Lisatietoa on tullut hissukseen tdman lausunnon jalkeen.

Ensin ilmeni etta hoiva tassa tapauksessa tarkoittaa paihdekuntoutusta. Joka sindnsa
on hyva asia.

Sitten tuli kasitys siita etta kyseinen tila nyt ei oikein taivu siihen tarkoitukseen. Hyvaa
tilaa olisi tarjolla muualla vaikka kuinka hyvalle toimijalle.

Myds lahella sijaitsevan yrittajan epailyt vahvistivat asiaa niin etta lahdin katsomaan
paikkaa tarkemmin.

Uskoisin ettd kenellekdan asiaa kasitelleelle ei voinut tulla mieleen se milta paikka
nayttaa.

Kuvaan sita siten etta kun tila on laaja, avoin tila, alun perin vailla valiseinia, niin nyt se
nayttaa silta kuin kaikki koripallokentan kokoisen alueen seinat olisivat ikkunaseinia ja
niiden takana sisalla kiertaisi noin 2-3 metria levea kaytava josta menee alueen sisalla
olevaan koppi rakennelmaan ehka 157 ehka 20?..enemman?...ikkunatonta koppia ovien
maaralla laskettuna.

Kunkin kopin leveys on arviolta 2,5 metrid, syvyytta ei paase nakemaan. Mutta kiersin
rakennuksen kolmelta puolelta ja naky oli kaikkialla sama.

On vaikea kuvitella asiasta nyt kun olen ndhnyt sen, mitddn muuta kuin ettéa on kyse
ihmis sailyttdmo ikkunattomissa kopeissa.

Tietaakseni tuollaista rakennelmaa ei hyvaksyttaisi mitenkaan asuinkayttoon.

Itse kaikenlaista rakentamista tehneena olen myds korjannut joitain tekemiéni virheita
kun valilla tuppaa tulemaan vahan suttakin, mutta tassa tapauksessa yha on nakyvilla
nurkka josta lahtee valittoméasti kahden seinan puolella ovi?! Tuollaisen ndkeminen tuo
vaistamattd mieleen etta valiseinien pystyttdmisessa ei ainakaan ole tehty mitdén
suunnitelmaa.

En usko ndkemani perusteella etta tila tayttda minkaan hoivapaikka maaritelméan
kriteereita.

Eika kyse nyt taida olla mistaan sellaisesta josta annettiin lausunto.

Jos mahdollista, voidaanko laittaa lausuntomme jaihin kunnes varmuus asiasta selviaa?

Vastine: Uusissa kaavaméaarayksissa ei maaritella paihdekuntoutustoimintaa, koska
tavoitteena on, etta kaavamaarays mahdollistaisi myds muunlaisen
kuntoutus- ja hoivayritystoiminnan sen kaikissa eri muodoissa. Esimerkiksi
jos kiinteiston nykyinen omistaja haluaisi ottaa tulevaisuudessa kiinteistélle
vanhustenhoitoa tarjoavan yrityksen, se olisi mahdollista nyt suunnitellussa



kaavamuutoksessa. Talla hetkella kiinteiston omistajalla on tavoitteena
vuokrata kiinteistd paihdekuntoutusta tarjoavalle yritykselle. Pahoittelemme
kunnan puolesta, jos tata asiaa ei ole ilmaistu tarpeeksi selkeasti.

Tuusulan kunnalla ei ole toistaiseksi tiedossa tiloja, joita voisi ilman
lisdinvestointeja kayttaa sellaisenaan paihdekuntoutustoimintaan.
Toimintansa lopettavaan Kellokosken sairaalaan kunta on
suunnittelemassa muunlaista toimintaa. Kunta ei mydskaan ole toistaiseksi
saanut muilta yksityisiltd paihdekuntoutusyrittgjilta yhteydenottoja, joissa
tarjottaisiin tiloja ja hoitopalvelua paihdekuntoutukseen samassa paketissa.
Tuusulan kunta ei ole investoimassa Hoyladjankuja 1 hankkeeseen, silla
kiinteiston omistaa yksityishenkild, joka on vuokraamassa tiloja yksityiselle
yrittajalle.

Kiinteiston omistaja on esittdnyt rakennuksen alustavan
sisétilasuunnitelman Tuusulan kaavoitukselle, jota Tuusulan kaavoitus on
pitdnyt asianmukaisena hoiva- ja kuntoutustoimintaa varten.
Sisatilasuunnitelman mukaan rakennukseen ei olla tehty, tai olla tekemassa
ikkunattomia majoitustiloja. Majoitustilojen jattaminen ikkunattomiksi olisi
Maankaytto- ja rakennuslain vastaista (8 117 j). Tuusulan kunnan
rakennusvalvonta hyvéaksyy lopullisen sisatilasuunnitelman ja katsoo etta se
on maaraysten mukainen.

Mielipide O (tullut OAS:sta 18.4.2019)

Saimme tiedon Kellokosken kylan Facebook ryhmén kautta ettd Kellokosken
Hoylagjakuja 1 on pyydetty kiinteistbn omistajan toimesta kaava muutosta.

Tuusulan kunnan asemakaavamuutos ilmoituksen mukaan Kaavamuutos mahdollistaa
hoivayritystoiminharjoittamisen kiinteistolla.

Kellokosken kylan Facebook ryhman muukaan kiinteisté6n on kuienkin suunnitteilla
paihdekuntoutusta katkaisuhoitomenetelmalla.

Olisi kunnan puoleltakin reilua ettd kuntalaisille puhutaan asioista oikeilla termeilla jotta
tiedetadn mista on kysymys.

Kiinteiston omistaja kuulemma neuvottelee jonkun palvelutuottajan kanssa, olisi hyva
etta kyseiset palveluntarjoajat tulevat julkisilla nimilla jotta kylalaiset tietavat keisté on
kysymys. Onko esim. Tuusulan kunta yksi palveluntarjoajista?



Kylalaisten facebookissa kdayman keskustelun mukaan kyseista liiketilaan ei ole
koskaan suunniteltu majoitustarkoitukseen. On ymmarrettavaa etta kiinteiston omistaja
etsii kiinteistolle uutta kayttotarkoitusta, mutta paidekatkaisuhoitola ei ehka ole paras
mahdollinen vaihtoehto.

Kiinteistossa oli Keittiokalusteliike, sitten kirpputori seka myds hieroja piste.

Kunnan tehtédessa paatoksia on huomioita mahdolliset jo kyseista palvelua tarjoavat
tahot lahialueella

- Kylalla olevat isot sairaalarakennukset ovat jonkin ajan tyhjana ja kaytettavissa
sairaanhoidollisiin kayttotarpeisiin.

- Jarvenpaan Haarajoen A-Klinikan péaidesairaala on kyseisestéa osoitteesta 10 min
ajomatkan paassa.

- Samoin Jokelaan pain mentaesséa Nukarissa 10 min ajomatkan paéssa on Kalliolan
paihdekuntoutusklinikka.

- mitd muita kohteita esim. Keski-Uusimaan alueella on tarjota jo tdhan
"hoivayritystoimintaan"?

- Mité niin isoa lisaarvoa (Hinta? laatu? sijainti? vai joku muu

tekija?) kyseinen uusi palvelupiste tuottaisi mité edella kerrotut tahot eivat jo pysty
tuottamaan?

Jos Tuusulan kunta on tdssa jotenkin osallisena, esim. palveluntarjoajan roolissa,
kysymys kuuluu: miten fiksua on investoida rahaa tdh&n kohteeseen ja muutoksiin kun
Kellokosken sairaalarakennuksissa on jo valmiita tiloja tahan tarkoitukseen?

Lopuksi

Kyseisen rakennuksesta 500 metrin paassa on 1000 oppilaan koulu, jossa on paivakoti-
ikaisia, alakoululaisia, ylakoululaisia seka lukiolaisia.

Tuusulan kunta on myos investoinyt todella hienon urheilupuistomaisen koulunpihan
joka on talla hetkella kylan lasten ja nuorten suosiossa ja kovassa kaytossa.

Kylan koulun alue on siis aamusta iltamydhaan kaytossa. Liséksi vield lahempana
kyseista rakennusta on urheilukentta, jossa on jalkapalloa, yleisurheilua seka jaahalli.
Kaikki lasten ja nuorten kaytossa.



Kaavamuutosta pyytdneen rakennuksen vieressa asuu paljon lapsiperheité ja useiden
lasten koulureitti kulkee kyseisen kiinteiston ohi.

Toivon kunnan edustajien ottavan huomioon kyseisen rakennuksen ymparistdssa olevat
moninaiset tekijat ja/tai mahdolliset haittavaikutukset niin paivisin, iltaisin ja disin, ennen
kaavamuutoksen vahvistamista ehdotettuun kayttoon.

Vastine: Kaavamuutos mahdollistaa myds perinteisen vanhus- ja
vammaishoivayritystoiminnan, ei pelkastaan paihdekuntoutustoimintaa.
Kaavamaarays on tarkoituksella jatetty joustavaksi, jotta kiinteist6lla voisi
jatkossa harjoittaa my6s muunlaista kuntoutus- ja hoivakotitoimintaa sen
kaikissa eri muodoissa. Esimerkiksi jos siis kiinteiston nykyinen omistaja
haluaisi ottaa tulevaisuudessa kiinteist6lle vanhustenhoitoa tarjoavan
yrityksen, se olisi tdysin mahdollista nyt suunnitellussa kaavamuutoksessa.
Talla hetkella kiinteiston omistajalla tosiaan on tavoitteena vuokrata
kiinteistd paihdekuntoutusta tarjoavalle yritykselle. Pahoittelemme kunnan
puolesta, jos tata asiaa ei ole ilmaistu tarpeeksi selkeéasti.

Paihdekuntoutusta tulisi tarjoamaan yksityinen paihdekuntoutusratkaisuja
tarjoava yritys Suvera Oy, ei Tuusulan kunta.

Vaikka kiinteistolla oleva rakennus on aikaisemmin ollut muussa kuin
majoituskaytdssa, voidaan se muuttaa majoitussoveltuvaksi laatimalla
siihen uusi sisatilasuunnitelma. Kiinteiston omistaja on jo laatinut alustavan
sisatilasuunnitelman rakennukselle ja esittanyt sen Tuusulan
kaavoitukselle. Tuusulan kaavoitus on pitanyt suunnitelmaa
asianmukaisena kuntoutus- ja hoivakotitoimintaa varten.

Tuusulan kunta ei lahtékohtaisesti ole itse valinnut Hoylaajankuja 1:ssa
sijaitsevaa kiinteistd6a paihdekuntoutuskayttéonsoveltuvaksi, vaan
kiinteiston omistajan aloitteesta ruvennut selvittdmaan, olisiko tallainen
toiminta kyseisella kiinteistolla mahdollista. Yksityiskohtaiset tiedot
suunnitellusta paihdekuntoutuksesta kunta sai jarjestamalla tapaamisen
kiinteiston nykyisen omistajan sek& Suvera Oy:n hankevastaavan kanssa.
Liséatietoja paihdekuntoutuksen toimintaperiaatteista on kayty lapi toimijan
kanssa. Tapaamisen ja selvitysten jalkeen kunta on vakuuttunut, etta
kyseinen paihdekuntoutustoiminta voitaisiin toteuttaa Hoylagjankuja 1
kiinteist6lla, eika siita aiheutuisi hairiota lahialueelle. Talla hetkella Tuusulan
kunnassa ei ole valmiita tiloja mitéa ilman kunnan omia investointeja pystyisi
kayttamaan paihdekuntoutustoimintaan. Toimintansa lopettavaan
Kellokosken sairaalaan kunta on suunnittelemassa muunlaista toimintaa.
Tuusulan kunta ei ole investoimassa omia rahojaan Hoyladjankuja 1



hankkeeseen, silla kiinteiston omistaa yksityishenkil®, joka on
vuokraamassa tiloja yksityiselle yrittajalle.

Paihdekuntoutushoitoon tulevat henkilot eivat muodosta uhkaa l&hialueen
turvallisuudelle tai lapsille. Suunniteltu paihdekuntoutusty® on tiukasti
valvottua ja tarkasti sdant6jen kontrolloimaa toimintaa. Kiinteistélla
paihteiden kayttamiselle on nollatoleranssi. Tata valvoo laakari, joka on
kiinteistolla paikalla vuorokaudenympaéri, myos oisin.

Jokainen hoidettava, joka kiinteistélle saapuu, tulee sinne omasta vapaasta
tahdostaan. Hoidettavia ei vasten tahtoaan pakoteta tulemaan
hoidettavaksi. Vapaaehtoisuuteen perustuva hoito takaa, etta hoidettavilla
on vilpitdn halu katkaista paihteiden kayttd. Tahan he kuitenkin tarvitsevat
ympariston, missa heita ymparoivat ihmiset eivat itse kayta paihteita tai tule
niita heille tarjoamaan.
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